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Energetikai tandsitvany

Aki ingatlant vdsdrol, annak szamos szempontot kell figyelembe vennie: az épiilet

elhelyezését, a kdrnyezet mindségét, a megkéozelités vagy a parkolds lehetdségét,

a megfelelé méretii alapteriiletet és a haszndlhatésdagot, valamint természetesen

az épiilet tetszetdsségét. Mindezek mellett a lakdsvdsdrlo, lakdasbérlé szamdra

egyardnt fontos, hogy tisztaban legyen a lakds energetikai tulajdonsagaival,

hiszen ez nagyban befolydsolja a lakds fenntartdsi kéltségét.

inius végén megjelent az épiile-

tek energetikai jellemzGinek tand-

sitasarol szold kormanyrendelet.
A jogszabaly europai unids kotelezettség
alapjan készilt, és mas jogszabilyokkal
egyltt azt a célt szolgilja, hogy az épi-
letek kevesebb energidt fogyasszanak.
Ennek eléréséhez az energetikai tandsit-
vany egy eszkoz, amely a lakds energeti-
kai tulajdonsdgairdl tdjékoztat, valamint
javaslatot tesz az energiamegtakaritds
lehetSségeire.

Kategoriak
A tantsitvany megmutatja, milyen szin-
t az adott éptlet energiafogyasztisa.
A skila a legkedvez&bb A+ kategoria-
ol a legkedvezétlenebb |17 kategoridig
terjed. A ,C” a mindenkori energetikai
kovetelményszintnek éppen megfelels
épiletet vagy lakdst jelent. A skdla
a haztartisi gépek energiafogyasztasat
jelz6 cimkére hasonlit. A tandsitvany
bevezetésétdl is azt varjak — mint ami a
haztartdsi gépek esetében mar megtor-
tént —, hogy az alacsony energiafogyasz-
tis értékké valjon. és ez megielenjen
az ingatlanok ardban is. Fontos részét
képezi a tanisitd szakember javasl

amelyben az energiatudatos haszni-
latra ad tandcsot és egyben ramurtar a
lakds energetikai szempontbol gyenge
pontjaira. Nem mindegy, milyen épi-
tési munkat végeznek egy éptletben.
A szakember tapasztalata segitheti a tu-
lajdonost dontésében, hogy a legkisebb
raforditds mellett a legjobban megté-
riljon az energiamegtakaritdst célzo
korszertsités. Gyakran pedig a tudatos
lakds- vagy éptilethaszndlat is mérhetd
megtakaritast eredményezhet, valtozat-
lan komfortérzet mellett.
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If we buy a property, we need to
consider a lot of factors, such as
location, environment, accessibility,
parking facilities, appropriatesized
basic area and usability; furthermore,
of course, the aesthetic features
of the building are also important.
Besides all these factors, it is impor-
tant for the buyer or the tenant alike
to have some information about the
energetic features of the flat, because
it can have a great influence on the
operating expenses.

Hol kotelez6?

Barki készittethet  energetikai  tanusit-
vanyt az éptletére vagy a lakasira, de
elsGsorban 0j ¢éptletek épitésekor, vala-
mint lakds eladasakor, illetve bérbeada-
sakor sziikséges a tanusitds. Eladaskor és
bérbeadaskor csak 2012. januar elsejétél
kotelez6. Nem  sziikséges tantsitvany:
1dulé, ideiglenes létesitmény, midemlék

és helyi védelem

alat 4ll6 épiilet eseté-
- tddléépiilet lakohazza

mert igy a & I i kolisége
megoszlik a lakok kozot. és a tantsitvany
az egész épiiletre vonatkozoan tartalmaz
nu, hatésagoknak otthont ad6d épiiletek
esetében is kotelez$ tantsitvanyt készit-
tetni abban az esetben, ha az éptlet hasz-
nos alaptertilete meghaladja az 1000 m*-t.
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Panelfeldjitds a Fehérvari dton. jelentdsen noveli

a lakésok értékét

Aj
1i feltérel lesz a tanGsitvany bemutatdsa és
az eptlet energetikai mindségének javitd-
sa-. Ez utébbi eddig is fontos elvards volt
a paneles palyazatoknal, azonban vilto-
zatlanul lehetséges lesz tobb iitemben
elvégezni a kovetelményeknek megfelels
energetikai korszerusitést.

ovoben allami tamogatasoknal pélyaza-

Uj épitésii ingatlan esetében

A tanusitds egyszerdsitett eljarasban tor-
ténik majd. A kivitelezési tervdokumen-
tacionak mindig része az épiiletre vonat-
koz6 energetikai szamitds. Amennyiben



BE . NOVELI-E AZ INGATLAN ERTEKET AZ ENERGETIKAI TANUSITVANY?

Onmagaban nem néveli az ingatlan értékét, vagy taldn nem minden esetben.
Ha a tanisitvany értékelése szerint az épiilet vagy a lakds energetikai szem-
pontbél gyenge mindségli, netan rossz, meg kell fontolni a szakember tana-

” s

csat és korszeriisitésbe kell fogni. Ha azonban az atlagosndl jobb minéségrél
tandskodik a papir, akkor biztos lehet abban a laké, hogy nem &jul el a januari
fiitésszamla lattan és igy az ingatlan értéke is egyik pillanatrél a masikra megné.
Fontos hangsiilyozni, hogy mindenki tehet azért, hogy a lakdsa, haza kevesebb
energiat fogyasszon. El6szor a beruhazast nem igényld, takarékos hasznalatra
vonatkozé tandcsokat célszerii megfogadni: kikapcsolni a készenlétben 4ll6 té-
vét, szamitogépet, szabalyozni a fiitést, tudatosan szell6ztetni, nyaron kiils6 ar-
nyékoléval védeni a tilzott felmelegedéstdl a lakdszobdkat. Akik megfogadjak
a tandcsokat, a megmaradt pénziiket kis energiafogyasztisi berendezésekre
fordithatjak. Ezt kovetheti az energiamegtakaritist eredményezé korszer(isités.
A végeredmény pedig remélhet6leg az ingatlan értékének novekedése lesz.

Szabalyozhato flités. Az egyik elsd lépés

a tervnek megfelel6en késziilt el az épiilet,
a beépitett épiiletgépeszeti berendezések
muszaki jellemz6i sem témek el a szdmitas
sordn figyelembe vett adatoktol, és mind-
ezeket igazolja a felelSs miszaki vezetd,
akkor a tantsitd konnyen megallapithatja
az épiilet energetikai besoroldsat. Ameny-

nyiben az éptiletben a tervhez képest meg-
véltozott valamilyen lényeges jellemzd, Ggy
az igazolo szamitdst Gjra el kell végezni.
Az G szamitds pedig mdr a tanGsitvany
alapja lehet. Kellemetlen helyzetbe kertil-
het az épittet6, ha az épiilet lényegesen
eltér az engedélyezettdl és nem lehet bizo-
nyitani, hogy az az energetikai kovetelmé-
nyeknek® megfelel. Illyenkor az épitésiigyi
hatosig az Gj épilet utolagos hiszigetelését
is eldirhatja a hasznalatbavételnél.

Régi lakas

Meglévé éptiletek esetében is alkalmaz-
hat6 egyszerGsitett tanUsitdsi eljards,
ha mir hasonl6 méretd, alaka, fdtésd
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¢s melegviz-ellatdsu lakds tanisitvanya
rendelkezésre 4ll. Ekkor csak az eset-
leges kiillonbségeket kell  szamitisba
venni (példaul, ha kicserélték az abla-
kokat). Ha nem 4llnak rendelkezésre az
¢épiilet tervei, a tantsitonak a helyszinen
a méreteket fel kell mérnie és a szerke-
zeteket, valamint az épiiletgépészeti be-
rendezések adatait be kell azonositania.
A tanusitas sordn az energetikai tervezés-
hez hasonlo szamitassal lehet az épiilet
energetikai jellemzGit megallapitani és a
kovetelményekkel dsszehasonlitani.

Mérés

Létezik modszer, amelyben
a meért energiafogyasztisibol kovetke-
ztetnek az épliletek energetikai tulaj-
donsdgaira. Ez elsGsorban nagy alap-
tertiletd  kozépuletek esetében adhat

olyan

hasznos informaciot, ha hasonlo ren-
deltetéstt épuletek fogyasztasi adata-
ival Osszehasonlitjak. ElsGsorban én-
kormanyzatok szamdra hirdették meg
azt az europai programot, amelyben a
részt vevok szamara rendelkezésre all
ilyen szoftver és az értékeléshez szik-
séges adatbdzis. A programban ma-
gyarorszagi Onkormanyzatok is részt
vesznek. (Bévebbet olvashatnak errd]
a  www.display-campaign.org honla-
pon.) Természetesen a kétféle papir
nem Osszehasonlithatd, és a szamlik
alapjan készilt értékelés nagymeérték-
i éptlet hasznalatatol.
crnok

Kamara névjegy-
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zékébe felvett tantsitok végezhetnek.
Szamos tanfolyam késziti fel a tantsito-
kat a kamarai vizsgdra. Bar egyszertibb
tanusitasi esetekben a szamitdsok szi-
mitogép nélkil is elvégezhetdk, de
szoftver is elérhetS. A tanusitas koltsé-
ge 4 tanusitdsra forditott munkaiddétd]
és a tanusitasi feladattol fligg. Az ener-
getikai  tanGsitvany  készittetésének
koltsége maganszemélyek esetében az
ingatlan eladdsakor elismert koltségnek
szamit, cégek esetében pedig az ado-
alapot csokkentd tényezd.

SOLTESZ ILONA

okleveles épitészmerndk

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitasarol szolo
176/2008. (VI. 30.) kormanyrendelet

Az épiiletek energetikai jellemzdinek javitasat célzé kor-
manyzati intézkedésekrél szol6 2078/2008. (VI. 30.) kor-
ményhatérozat

Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol
52616 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 1. szamd mellékletében
eldirt kovetelményeknek
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